BEGRUNDUNG \

zur Znderung des Bebauungsplanes-Nr. 770/771 - Gewerbegebiet

Wasemweg — im Stadtteil Heimbach-Weis, Gemarkung Weis, Flur
3 und Gemarkung Engers, Flur 9 : : :

A) Grundlagen der Planung

Der'Bebauungsplan-NrQ 770/771-4 Gewerbegebiet Wasemwég - wurde
mit Bekanntmachung vom 03.08.1990 reqhtsverbindliCh. )

Das Plangebiet wird begrenzt im Osten von der K 113, im Siden
von der B 42, im Westen von dem Wirtschaftsweg Nr. 405/4

(Wasemweg) und im Norden von den Flurstiicken-Nr. 423/5, 423/2
und 464/3 in der Gemarkung Weis. ' : : o

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir den grdBten
Teil ein Gewerbegebiet gem&B § 8 BauNVO fest, im {ibrigen land-
~wirtschaftliche Nutzfliche. - ‘ \

Im AnschluB an das Bebauungsplanverfahren wurde die Bauland-
umlegung .f6rmlich eingeleitet, die ebenfalls rechtskriftig
abgeschlossen werden konnte, soO daB nunmehr die ErschlieBung
des gesamten Gebietes ansteht. T ' :

Fiir die beabsichtigte Text#nderung wird als Plangrundlage die
rechtsverbindliche Planzeichnung mit dem Kataster vor der Bau-
landumlegung verwendet, um eine einheitliche Ausgangsbasis bei-
zubehalten. ' ' : - : :

'B) Beabsichtigte ZAnderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt -wie oben beschrie-
ben- ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest.

Gem#f § 8 Abs. 1 BauNVO sind in Gewe#begebieten "Gewerbebe- .
©  triebe aller Art" allgemein zul&dssig. :

Dazu z&hlen auch’Einzelhandelsbétriébe soweit sie nicht.uﬁter
§ 11 Abs. 3 BauNVO fallen, die lediglich in Kern- und Sonder-
gebieten zul&ssig_sind.' ' _ ‘ . :

. Insoweit wiren beispielsweise Markté'bis 700 m2 Verkaufsfldiche,
die ein innenstadtrelevantes Sortiment anbieten, im Gewerbe-
gebiet Wasemweg zuldssig. ’ '

Dies soll durch die'beabéichtigte Kndefung'fﬁr nicht éulassig’
erklirt werden. o : o

Um eine flichendeckende Wirksamkeit zu erzielen, sollen flr
das Gewerbegebiet Wasemweg die gleichen Regelungen hinsicht-
1ich der Art der baulichen Nutzung angewendet werden, wie’
"sie beispielsweise in den Gewerbegebieten in Block und Glad-
bach festgesetzt wurden. o



P

So kann der Ansiedlung von Produktions- und Dienstleistungs-
einrichtungen in Verbindung mit einer Stirkung der Arbeits-
platzfunktion des Gebietes und einer Versorgung der Bev&lke-

"rung mit Einrichtungen, die nicht in der Innenstadt und den

Ortskernen angesiedelt werden k&nnen, Prioritit eingeriumt
werden. : : - ‘ ’ :

Dazu zdhlen die ausnahmsweise fiir zuldssig erklirten Nutzungen

des Bauhaupt-' und nebengewerbes, des Garten- und Kfz-Gewerbes

und der MSbelbranche, sofern sie nicht Auswirkungen i.S.d.

§ 11 Abs. 3 BauNVO befiirchten lassen. Diese Betriebe iiben in

der Regel aufgrund ihrer Angebotsstruktur auf die zentralen
Versorgungsbereiche keine negativen Auswirkungen aus. :

Dariiber hinaus ben&tigen sie eine Grundstiicksfliche und auf-

grund ihres flidchenintensiven Angebotes einen Raumbedarf, der

in den Stadtteilen zu erheblichen stﬁdtebaulichen Spannungen .

fiihren wﬁrde.: . :

Weiteres Ziel ist es die Deckung des kurzfristigen tig- -

- lichen Bedarfes insbesondere an Nahrungs- und GenuBmitteln

wohnungsnah und m8glichst ohne Benutzung von Verkehrsmitteln
zu erreichen bzw. beizubehalten, und den Kernbereich zu
stdrken. - ' L ‘ :

Im Stadtteil Engers sind im Kernbereich und im zentrumnahen

‘Gewerbegebiet "Im Schiitzengrund" M&glichkeiten gegeben, die

Nahversorgung sicherzustellen.’ Diése ist ebenfalls im Stadt-
teil Heimbach-Weis entlahg der HauptstraBe und der Sayner
StraBe gewidhrleistet, so daB aus den o. g. Griinden die text-

‘liche Uberarbeitung des Bebauungsplanes-Nr. 770/771 aus

st&dtebaulicger Sicht geboten ist.
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